ELADO Luxus kategériaju csaladihaz Telkiben

Kornyezet

Az ingatlan cime 2089 Telki, Harsfa u. 22., mely Telki modernebb részén, csendes, nyugodt utcaban
helyezkedik el. A {64t zaja nem hallatszik be, az atmendé forgalom minimalis.

Telki kézpontjdban szamos szolgaltatds elérhetf, megtaldlhatd Uj élelmiszerbolt, bank, étterem,
autémoso, dohanybolt, fodraszat, kozmetika, barkdcsbolt.

A kozlekedéssel kapcsolatban autéval Budakeszi 10 perc alatt elérhet6, Paty iranyaban az MO
autdpalya 12 perc alatt, mig az M1/M7 autdpalya 15 perc alatt.

Epitési méretek

4 szintes csaladihaz (pince / medence / foldszint / emelet), 6sszesen 528 m2 hasznos alapteriilettel.
Bruttd alapterilet: 239 m2

Telek méret: 1332 m2

Epitménymagasség: 4,49 m

Telek

A telek mérete 1332 m2, 3 oldalrdl szomszédos telkekkel hatdrolt. A csaladi haz a telek k6zéps6 részén
helyezkedik el. Az utcafront felé egy nagyobb elGkert (575 m2) talalhatd, mig a hatso részen egy
magasabban elhelyezkedd, kisebb hatsdkert (342 m2) van.

Epiilet funkci6i

A foldszinten és az emeleten 2 db, egymastdl teljesen flggetlen lakas talalhaté (nappali + konyha, 2
halészoba, 2 mosdd), melyeket kézos lépcsbhaz kot dssze. Ezaltal alkalmas tobb generacio, illetve 2
csalad fuggetlen egylttélésre is.

A foldszinti lakdrészhez el6l és hatul terasz kapcsolddik, az emeleti lakérészhez elol fedett, nagyméret(i
erkély, hatul kisebb erkély.

Az épilet aljdban taldlhaté a medence, melyhez jakuzzi is tarsul, illetve dedikdlt helyiség van
szauna/sészoba kialakitasahoz, tovabba wc + zuhanyzd is tartozik ide.

A pince szinten taldlhato a gardzs, mely alkalmas 2 db nagyméret( auté kényelmes befogadasara, nagy
belmagassaga miatt akar lakdauté vagy magasabb jarmd is elhelyezhet6. Szintén a pince szinten
taldlhato egy nagyobb méret( tarold helyiség, valamint egy antik téglaval burkolt borospince is.

Alsé pinceszint:
Garazs: 62 m2
Gépészet: 21 m2
Kozlekedd: 9 m2
Pince: 40 m2
Tarold: 47 m2

Felsé pinceszint:
ElGtér: 2 m2
Gépészet: 17 m2
Kozlekedb: 7 m2
Kozlekedd: 9 m2
Kozlekedd: 3 m2
Kozleked6: 1 m2
Mosdd: 3 m2



Szauna*: 4 m2
Sokamra*: 2 m2
Uszoda: 74 m2

Foldszint:

Flird6szoba: 8 m2
Flird6szoba: 8 m2
Haldszoba: 18 m2
Gardrdéb/Haloszoba: 10 m2
Lépcs6hdz: 9 m2

Nappali + Konyha: 70 m2

Emelet (tetGtér beépités alapjan):
FlirdGszoba: 6 m2

Flird6szoba: 3 m2

Haldszoba: 19 m2
Gardréb/Haldszoba: 10 m2
Lépcs6hdz: 5 m2

Nappali + Konyha: 58 m2

Miliszaki paraméterek

- F(ités/hiités
Az éplilet f6 flitési berendezése egy talajszondas hdlszivattyu, mely geotermikus energidval, meleg viz
keringtetésével biztositja a fltést. Kiegészité flitésként napkollektor 3ll rendelkezésre, valamint
tartalék héforrasként egy pelletkazan is Gzemel. A hdcserél6k nagyrésze padléfiités/falfiités, a
lakérészeken padléradiator, illetve a vizes helyiségekben t6rélkézdszaritds radidtorok mikodnek.
A h(ités szintén geotermikus energiaval m(ikodik, a hészivattyu passziv izemben hideg vizet keringtet,
falh(ités és mennyezeth(ités mddszerrel.
A kivant hémérsékletek helyiségenként beallithatdk, a hdz kozponti okoshaz feliiletén keresztiil.
A foldszinten és emeleten lehetdség van kandallé beépitésére, melyhez 1-1 fliggetlen, kémény van
kiépitve.

- Szell6ztetés
A foldszinti és az emeleti lakrész kozponti szell6ztetd berendezéssel van ellatva, mely biztositja a
folyamatos levegdcserét, szlirGbetéttel van ellatva, és emellett kis mértékben flitésre és hitésre is
alkalmas. A foldszinti és emelti lakérész szellGztetése egymastdl fliggetlenil mikodtethetd. Tovabba a
foldszinti és emelti konyhaban elszivok Gzemelnek, melyek a szabadba vezetik a tlizhelyektdl elszivott
levegét.

- Wellness funkciok

Az épiilet alatt fedett medence és épitett jakuzzi izemel. A medence méretei: 3,7 x 7 m. A medence
rendelkezik ellenaramoltaté funkciéval, mely biztositja a hosszabb idétartamu folyamatos uszas
lehetdségét. A jakuzzi 4-5 személy befogadasara alkalmas, tartalmaz pezsg6agyat, kiilonb6z6 hat és
nyakmaszirozé programokat.

A medence és jakuzzi egymastdl flggetlenil flithet6, melyhez elsédlegesen a napkollektorokbdl
szarmazo hé hasznosul. A vilagitasuk szabdlyozhatd taviranyitéval. A karbantartdshoz automata sziiré
és vegyszerez rendszer all rendelkezésre.



A medence részhez tartozik egy helyiség, mely sékamra kialakitasara van el6készitve. A
medencetérben szauna is kialakithatd.

- Okoshaz funkcidk
A hazban fejlett épliletautomatika rendszer Gizemel. Ennek segitségével az alabbi f6 funkcidk elérhetdk:
- helyiségek h(itése/f(itése, 6nallé héfokszabalyzassal
- redényok 6nallé vezérlése 6nalldan
- vilagitasi korok 6nallé vezérlése
- allithatd a mozgasérzékel6k miikodése
- mlkodtethet6 a kertkapu és a garazskapu
- a flirdGszobakban bekapcsolhaté a kiegészit flités és a szell6zés
Emellett a felllet alapvet6 informaciét ad a gépészeti berendezések miikédésérsl. A rendszer
mUkddtethetd okostelefonrdl, tabletrél, szamitogéprdl, és internetelérés esetén tavolrdl is, akdr a vilag
bérmely pontjardl. Az épliletautomatikdhoz integralva van a riasztérendszer, igy bizonyos funkciok
(fust, viz, ciszterna vizszint, hGszivattyu allapot) a riasztorendszeren keresztiil atjelzéssel miikédnek. Az
okoshaz funkcidk eléréséhez a hazban 3 helyen beépitett tablet (iPad) dokkol6 all rendelkezésre.
Az éplletautomatika vezérli a kerti automata locsolérendszert is, megadott program szerint.

- Villamossag
Minden villamos berendezés (beleértve a vilagitasokat és a haldzati dugaljakat is) kiilon-kilon
levdlaszthatd, a gépészeti helyiségben taldlhatd kapcsoldszekrényekben.
A hazban 3 fazisu elektromos halézat mdkodik.
Avillamos rendszer el6 van készitve aggregdtoros tapldlasra, valamint szlinetmentes akkumulatorokkal
torténd ellatasra is.

- Ontdzés
Az also és fels6 kertben egyarant automata 6nt6z6rendszer lizemel, melyek elsédlegesen az elsé
kertben talalhaté furt katbdl szarmazd vizet, masodlagosan az erre a célra épitett ciszterndban [évé
vizet hasznositja.

- Riaszté
Az éplletben szamos érzékel6t tartalmazd riasztorendszer Uzemel. A nyilaszarok (beleértve
valamennyi ablakot is) nyitasérzékel6vel vannak ellatva, a legtdobb helyiségben mozgasérzékel6 van
felszerelve. Tovabbi, az épiiletautomatikahoz tartozé, 24 érdban figyelt zéndk (flstérzékelbk,
vizérzékel6k, ciszterna vizszint, hGszivattyu allapot) is kapcsolddnak a riasztdrendszerhez.

- Kamera
A kulsé terek védelmét kamerarendszer biztositja, mely feligyeli az éplilet minden oldalat. A
kameraképek mentésre kerlilnek rogzitére, és tavoli eléréssel él6ben nézhetdk, illetve korlatozott ideig
visszanézhetdk.

- Szlrkeviz-felhasznalas
Az épilet el6 van készitve un. sziirkezviz-felhasznalasra is. Ennek segitségével a nem ivoviz jellegl
fogyasztasi pontok (wc 6blités, zuhanyzdk, mosd- és mosogatdgép-kidllasok taplalhatdk kutvizzel is.

- Nyilaszarok
A nyilaszardk Hofstadter gydrtmanyulak, magas hGszigetelési értékkel, és min&ségi szerkezettel.



- Mozgassériilt lift
A lépcs6hazban egy Ul6lift (izemel, melynek segitségével a Foldszintt6l a Garazsig biztosithatd
mozgassérilt személy mozgatasa — az épileten belil.

- Belsé lift
A |épcs6haz kozepén liftakna van kialakitva, mely alkalmas teljesértékl személylift beépitésére.

- Villdmvédelem
Az éplilet teljes tetdszerkezete szabvanyos villdmharitoval felszerelve

- HGszigetelés
Az éplilet f6 szerkezete 44 cm-es Porotherm tégldbdl késziilt, mely kivalé hészigetelést biztosit.
Kiegészitésként az oldalfalakon 10 cm-es asvanygyapot szigetelés, a tetS6 alatt 20 cm-es extra
hdszigetelés kerllt beépitésre.



