
ELADÓ Luxus kategóriájú családiház Telkiben 
 

Környezet 

Az ingatlan címe 2089 Telki, Hársfa u. 22., mely Telki modernebb részén, csendes, nyugodt utcában 

helyezkedik el. A főút zaja nem hallatszik be, az átmenő forgalom minimális. 

Telki központjában számos szolgáltatás elérhető, megtalálható új élelmiszerbolt, bank, étterem, 

autómosó, dohánybolt, fodrászat, kozmetika, barkácsbolt. 

A közlekedéssel kapcsolatban autóval Budakeszi 10 perc alatt elérhető, Páty irányában az M0 

autópálya 12 perc alatt, míg az M1/M7 autópálya 15 perc alatt. 

 

Építési méretek 

4 szintes családiház (pince / medence / földszint / emelet), összesen 528 m2 hasznos alapterülettel. 

Bruttó alapterület: 239 m2 

Telek méret: 1332 m2 

Építménymagasság: 4,49 m 

 

Telek 

A telek mérete 1332 m2, 3 oldalról szomszédos telkekkel határolt. A családi ház a telek középső részén 

helyezkedik el. Az utcafront felé egy nagyobb előkert (575 m2) található, míg a hátsó részen egy 

magasabban elhelyezkedő, kisebb hátsókert (342 m2) van. 

 

Épület funkciói 

A földszinten és az emeleten 2 db, egymástól teljesen független lakás található (nappali + konyha, 2 

hálószoba, 2 mosdó), melyeket közös lépcsőház köt össze. Ezáltal alkalmas több generáció, illetve 2 

család független együttélésre is. 

A földszinti lakórészhez elöl és hátul terasz kapcsolódik, az emeleti lakórészhez elöl fedett, nagyméretű 

erkély, hátul kisebb erkély. 

Az épület aljában található a medence, melyhez jakuzzi is társul, illetve dedikált helyiség van 

szauna/sószoba kialakításához, továbbá wc + zuhanyzó is tartozik ide. 

A pince szinten található a garázs, mely alkalmas 2 db nagyméretű autó kényelmes befogadására, nagy 

belmagassága miatt akár lakóautó vagy magasabb jármű is elhelyezhető. Szintén a pince szinten 

található egy nagyobb méretű tároló helyiség, valamint egy antik téglával burkolt borospince is. 

 

Alsó pinceszint: 

Garázs: 62 m2 

Gépészet: 21 m2 

Közlekedő: 9 m2 

Pince: 40 m2 

Tároló: 47 m2 

 

Felső pinceszint: 

Előtér: 2 m2 

Gépészet: 17 m2 

Közlekedő: 7 m2 

Közlekedő: 9 m2 

Közlekedő: 3 m2 

Közlekedő: 1 m2 

Mosdó: 3 m2 



Szauna*: 4 m2 

Sókamra*: 2 m2 

Uszoda: 74 m2 

 

Földszint: 

Fürdőszoba: 8 m2 

Fürdőszoba: 8 m2 

Hálószoba: 18 m2 

Gardrób/Hálószoba: 10 m2 

Lépcsőház: 9 m2 

Nappali + Konyha: 70 m2 

 

Emelet (tetőtér beépítés alapján): 

Fürdőszoba: 6 m2 

Fürdőszoba: 3 m2 

Hálószoba: 19 m2 

Gardrób/Hálószoba: 10 m2 

Lépcsőház: 5 m2 

Nappali + Konyha: 58 m2 

 

Műszaki paraméterek 

 

- Fűtés/hűtés 

Az épület fő fűtési berendezése egy talajszondás hűszivattyú, mely geotermikus energiával, meleg víz 

keringtetésével biztosítja a fűtést. Kiegészítő fűtésként napkollektor áll rendelkezésre, valamint 

tartalék hőforrásként egy pelletkazán is üzemel. A hőcserélők nagyrésze padlófűtés/falfűtés, a 

lakórészeken padlóradiátor, illetve a vizes helyiségekben törölközőszárítós radiátorok működnek. 

A hűtés szintén geotermikus energiával működik, a hőszivattyú passzív üzemben hideg vizet keringtet, 

falhűtés és mennyezethűtés módszerrel. 

A kívánt hőmérsékletek helyiségenként beállíthatók, a ház központi okosház felületén keresztül. 

A földszinten és emeleten lehetőség van kandalló beépítésére, melyhez 1-1 független, kémény van 

kiépítve. 

 

- Szellőztetés 

A földszinti és az emeleti lakrész központi szellőztető berendezéssel van ellátva, mely biztosítja a 

folyamatos levegőcserét, szűrőbetéttel van ellátva, és emellett kis mértékben fűtésre és hűtésre is 

alkalmas. A földszinti és emelti lakórész szellőztetése egymástól függetlenül működtethető. Továbbá a 

földszinti és emelti konyhában elszívók üzemelnek, melyek a szabadba vezetik a tűzhelyektől elszívott 

levegőt. 

 

- Wellness funkciók 

Az épület alatt fedett medence és épített jakuzzi üzemel. A medence méretei: 3,7 x 7 m. A medence 

rendelkezik ellenáramoltató funkcióval, mely biztosítja a hosszabb időtartamú folyamatos úszás 

lehetőségét. A jakuzzi 4-5 személy befogadására alkalmas, tartalmaz pezsgőágyat, különböző hát és 

nyakmaszírozó programokat. 

A medence és jakuzzi egymástól függetlenül fűthető, melyhez elsődlegesen a napkollektorokból 

származó hő hasznosul. A világításuk szabályozható távirányítóval. A karbantartáshoz automata szűrő 

és vegyszerező rendszer áll rendelkezésre. 



A medence részhez tartozik egy helyiség, mely sókamra kialakítására van előkészítve. A 

medencetérben szauna is kialakítható. 

 

- Okosház funkciók 

A házban fejlett épületautomatika rendszer üzemel. Ennek segítségével az alábbi fő funkciók elérhetők: 

- helyiségek hűtése/fűtése, önálló hőfokszabályzással 

- redőnyök önálló vezérlése önállóan 

- világítási körök önálló vezérlése 

- állítható a mozgásérzékelők működése 

- működtethető a kertkapu és a garázskapu 

- a fürdőszobákban bekapcsolható a kiegészítő fűtés és a szellőzés 

Emellett a felület alapvető információt ad a gépészeti berendezések működéséről. A rendszer 

működtethető okostelefonról, tabletről, számítógépről, és internetelérés esetén távolról is, akár a világ 

bérmely pontjáról. Az épületautomatikához integrálva van a riasztórendszer, így bizonyos funkciók 

(füst, víz, ciszterna vízszint, hőszivattyú állapot) a riasztórendszeren keresztül átjelzéssel működnek. Az 

okosház funkciók eléréséhez a házban 3 helyen beépített tablet (iPad) dokkoló áll rendelkezésre. 

Az épületautomatika vezérli a kerti automata locsolórendszert is, megadott program szerint. 

 

- Villamosság 

Minden villamos berendezés (beleértve a világításokat és a hálózati dugaljakat is) külön-külön 

leválasztható, a gépészeti helyiségben található kapcsolószekrényekben. 

A házban 3 fázisú elektromos hálózat működik.  

A villamos rendszer elő van készítve aggregátoros táplálásra, valamint szünetmentes akkumulátorokkal 

történő ellátásra is. 

 

- Öntözés 

Az alsó és felső kertben egyaránt automata öntözőrendszer üzemel, melyek elsődlegesen az első 

kertben található fúrt kútból származó vizet, másodlagosan az erre a célra épített ciszternában lévő 

vizet hasznosítja. 

 

- Riasztó 

Az épületben számos érzékelőt tartalmazó riasztórendszer üzemel. A nyílászárók (beleértve 

valamennyi ablakot is) nyitásérzékelővel vannak ellátva, a legtöbb helyiségben mozgásérzékelő van 

felszerelve. További, az épületautomatikához tartozó, 24 órában figyelt zónák (füstérzékelők, 

vízérzékelők, ciszterna vízszint, hőszivattyú állapot) is kapcsolódnak a riasztórendszerhez. 

 

- Kamera 

A külső terek védelmét kamerarendszer biztosítja, mely felügyeli az épület minden oldalát. A 

kameraképek mentésre kerülnek rögzítőre, és távoli eléréssel élőben nézhetők, illetve korlátozott ideig 

visszanézhetők. 

 

- Szürkevíz-felhasználás 

Az épület elő van készítve ún. szürkezvíz-felhasználásra is. Ennek segítségével a nem ivóvíz jellegű 

fogyasztási pontok (wc öblítés, zuhanyzók, mosó- és mosogatógép-kiállások táplálhatók kútvízzel is. 

 

- Nyílászárók 

A nyílászárók Hofstadter gyártmányúak, magas hőszigetelési értékkel, és minőségi szerkezettel. 

 



- Mozgássérült lift 

A lépcsőházban egy ülőlift üzemel, melynek segítségével a Földszinttől a Garázsig biztosítható 

mozgássérült személy mozgatása – az épületen belül. 

 

- Belső lift 

A lépcsőház közepén liftakna van kialakítva, mely alkalmas teljesértékű személylift beépítésére. 

 

- Villámvédelem 

Az épület teljes tetőszerkezete szabványos villámhárítóval felszerelve 

 

- Hőszigetelés 

Az épület fő szerkezete 44 cm-es Porotherm téglából készült, mely kiváló hőszigetelést biztosít. 

Kiegészítésként az oldalfalakon 10 cm-es ásványgyapot szigetelés, a tető alatt 20 cm-es extra 

hőszigetelés került beépítésre. 


